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TITOLO |

DISPOSIZIONI GENERALI

Capo Primo
Norme di Carattere generale

ART. 1- APPLICAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

[l Piano Regolatore Generale si applica sull'interezza del territorio comunale di
Valvasone ed ha valore a tempo indeterminato, disciplinando I'uso del suolo nei modi e
con le caratteristiche indicate nelle planimetrie di piano e nelle seguenti norme
tecniche di attuazione in ottemperanza alle normative di legge ed in particolare del
Piano Urbanistico Regionale della Regione Friuli-Venezia Giulia. Rimane salvo il
rispetto delle disposizioni del regolamento edilizio e degli altri regolamenti comunali
non in contrasto con le presenti norme.-

ART. 2 - ELABORATI DI PIANO

Il Piano Regolatore Generale del Comune di Valvasone & costituito dagli elaborati
progettuali , descrittivi dei contenuti , degli obiettivi e delle strategie e come di seguito
elencati :

a)- tav.P1-  planimetrie della zonizzazione alla scala 1:2000 e scala 1: 5000;

b)- tav.P2-  piano struttura;

c)- tav.P3-  perimetrazione delle zone di recupero:
L. n.457/1978; L.R. n.18/86;

d)- norme tecniche di attuazione;

e)- allegato n°5 alla relazione contenente la definizione degli
obiettivi e delle strategie;

f)- allegato n°9 alla relazione contenente le schede di rilevamento di
cui all’art. 33 punto 5) delle presenti norme;

g)-tav.A4- aree di interesse ambientale -Carta della Vegetazione-; con
particolare riferimento alla parte riferita alla individuazione delle siepi
da mantenere;

h)- tav.A6-  zone sottoposte a vincolo paesaggistico, D. Lgs. 42/2004 (ex L.1497/
39; L. 431/85 L.R.52/91;

i)- zonizzazione geologica.
Per quanto riguarda le tavole di zonizzazione e nel caso di eventuale non

corrispondenza fra le tavole a diversa scala, va sempre considerato prescrittivo il
contenuto espresso alla scala minore.
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ART. 3 - TRASFORMAZIONE EDILIZIA ED URBANISTICA

Ogni attivita comportante trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio comunale,
prevista dal P.R.G.C., deve avvenire nel rispetto delle presenti norme e partecipa agli
oneri ad essa relativi. L'esecuzione delle opere € subordinata al rilascio, da parte del
Sindaco, di "concessione" o "autorizzazione" ai sensi della legislazione vigente e del
regolamento edilizio.

Le sole previsioni del presente piano non conferiscono la possibilita di trasformazione
del suolo e degli edifici ove manchino le opere di urbanizzazione o non siano in corso
di realizzazione da parte del Comune, a meno che i richiedenti la trasformazione si
impegnino, con apposito atto, a realizzarle a propria cura e spese, secondo le
prescrizioni comunali.-

ART. 4 - RETTIFICHE DI ALLINEAMENTO

In caso di nuova costruzione, di ricostruzione o di trasformazione di edifici, il Sindaco,
sentita la Commissione Edilizia, potra imporre in casi di particolare interesse pubbilico,
la rettifica di allineamenti stradali, sia per insufficiente larghezza, sia per tortuosita per
una profondita fino a mt. 8,00 dall'esistente confine di proprieta.

Il Sindaco, sentita la Commissione Edilizia, potra inoltre imporre ai singoli privati il
rifacimento delle facciate e la sistemazione di edifici che, in attuazione delle previsioni
del Piano Regolatore, siano esposte alla pubbliche vista e rappresentino, a suo
giudizio, un deturpamento urbano. In tal caso, e qualora si verifichi inadempienza o
rifiuto o eccessivo ritardo nell'esecuzione dei lavori da parte dei privati proprietari
interessati, 'Amministrazione Comunale avra facolta di provvedere all'esecuzione delle
opere a spese degli interessati con le modalita e le forme delle leggi in vigore.-

ART. 5 - INTERPRETAZIONE AUTENTICA DELLE NORME
DI ATTUAZIONE E LORO APPLICAZIONE

L’interpretazione autentica delle presenti norme spetta al Consiglio Comunale , la loro
applicazione al Sindaco previo parere della Commissione Edilizia.
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Capo secondo

Indici Urbanistici ed Edilizi, Misurazioni

ART. 6 - DESCRIZIONE DELLE GRANDEZZE GEOMETRICHE

METODI DI MISURAZIONE - DEFINIZIONI

Si definiscono le seguenti grandezze geometriche ed i relativi metodi di misurazione:

a)

b)

c)

d)

Superficie territoriale (St.)

E' la superficie totale di un ambito di intervento interessato unitariamente da
interventi privati e/o pubblici.

Comprende la superficie fondiaria di cui al punto b) del presente articolo, le
aree interessate dalle opere di urbanizzazione primaria e secondaria
necessarie agli insediamenti con esclusione delle superfici destinate dallo
strumento urbanistico generale (P.R.G.C.), alla rete principale della viabilita.
Vanno altresi escluse le aree di proprieta o di uso pubblico, le aree gia
conteggiate come di pertinenza degli interventi edificatori e le strade aperte al
pubblico transito da piu di tre anni.

Superficie fondiaria (Sf.)

E' la porzione della superficie territoriale di pertinenza degli edifici. Si calcola
sottraendo alla superficie territoriale le aree interessate dalle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria.

Nel computo della superficie fondiaria devono essere comprese le porzioni
relative al verde ed ai parcheggi a servizio delle abitazioni. Corrisponde alla
superficie del lotto misurata sulla proiezione orizzontale derivante dal rilievo
topografico.

Superficie coperta (Sc)

E' la superficie corrispondente alla proiezione, sul piano orizzontale, di tutte le
parti edificate fuori terra e dotate di copertura con intradosso ad una quota
maggiore di ml. 1,20 dal terreno; non concorrono alla formazione della
superficie coperta la proiezione degli aggetti senza sovrastanti corpi chiusi con
una sbalzo fino a ml. 1,20 e le scale aperte.

Altezza del fabbricato (H)

La distanza massima tra la quota media del terreno sistemato o del
marciapiede e sino all'introdosso dell’'ultimo solaio piu alto della copertura della
costruzione, calcolata dal punto di intersezione con la facciata.



e)

f)

g)

h)
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Volume del fabbricato (V)

E' il volume della porzione del fabbricato emergente dal terreno.
Dal computo del volume sono escluse :

- i porticati aperti;

- le logge aperte chiusi su due lati che non rientrino nel corpo di fabbrica piu di
mt.1,20;

- comunque qualsiasi corpo di fabbrica coperto e chiuso su due lati che non
rientri nel corpo di fabbrica piu di mt.1,20;

- i volumi tecnici (torri di scale e di ascensori, sottotetti non praticabili, camini).
Sono compresi nel computo:

- le logge chiuse su tre lati e quelle chiuse su due lati che rientrano per una
profondita superiore a mt.1,20;

- tutti i corpi di fabbrica coperti e chiusi su tre lati;

- le porzioni di fabbricato entroterra, qualora siano destinati a residenze, uffici
od attivita produttive.

Ai fini dell’applicazione del presente comma, per lato chiuso si intende: quello

provvisto di parete fissa 0 mobile che copra piu del 50% della superficie del lato
stesso.

Distanza dalle strade (ds.)

E' la minima distanza, misurata in proiezione orizzontale, del perimetro della
superficie coperta dal ciglio stradale, inteso come limite degli spazi pubblici o di
uso pubblico esistenti o previsti (strade, piazze, marciapiedi, fossi, ecc.).

Distanze dai confini (dc.)

E' la minima distanza, misurata in proiezione orizzontale, del perimetro della
superficie coperta dai confini del lotto di proprieta.

Distanza fra i fabbricati (df.)

E' la minima distanza, misurata in proiezione orizzontale, tra i perimetri delle
superfici coperte di due fabbricati.

Cortile

E' l'area libera scoperta destinata ad illuminare ed a ventilare locali abitabili
delimitata dalle pareti di uno o piu fabbricati lungo il suo perimetro o lungo una
parte dello stesso. L'altezza delle pareti & misurata a partire dalla piu bassa
quota di calpestio del cortile.



m)

n)
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Unita edilizia

Per unita edilizia va intesa qualsiasi costruzione che: sia coperta, isolata da vie
o0 da spazi vuoti, oppure separata da altre costruzioni mediante muri che si
elevano, senza soluzione di continuita, dalle fondamenta al tetto; disponga di
uno o piu liberi accessi sulla via, ed abbia almeno una scala autonoma se
pluripiano.

Opere di urbanizzazione primaria (U1)

Sono quelle opere definite all’art.91 della L.R. 52/91 punto a) che rendono
possibile I'edificazione del suolo e I'uso degli edifici ed in particolare :

1) le strade locali, ivi compresi i percorsi ciclabili e perdonali;

2) spazi di sosta e parcheggi, esclusi i parcheggi di interscambio;
3) nuclei elementari di verde;

4) rete di fognatura;

5) rete idrica;

6) illuminazione pubblica;

7) rete di distribuzione dell’energia elettrica;

8) rete telefonica;

9) rete di distribuzione del gas;

Opere di urbanizzazione secondaria (U2)

Sono quelle opere definite all’art.91 della L.R.52 /91 punto b) che rendono
possibile I'organizzazione sociale di quartiere ed in particolare:

1) strade di quartiere e di scorrimento;

2) asili nido e scuole materne;

3) scuole dell’obbligo;

4) chiese ed altri edifici religiosi;

5) impianti sportivi di quartiere;

6) centri sociali ed attrezzature culturali e sanitarie di quartiere;
7) aree verdi di quartiere;
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0) Allevamento a carattere agricolo ed a carattere industriale

In attesa di definizioni Regionali in merito alle caratteristiche parametriche di un
allevamento a carattere industriale , prevale I'orientamento di considerare tale
impianto coincidente con una presenza di un elevato numero di capi di
bestiame, alimentati parzialmente o totalmente con prodotti non derivati dalla
coltivazione dei fondi dell’azienda. Si assumono i seguenti valori orientativi a
specificare il concetto di “ elevato numero di capi di bestiame” :

- per allevamenti di suini, quando si superano i 20 capi equivalenti
(c.e.) perettaro (1 c.e. =110 Kg di peso suino allevato ) ;

- per allevamenti di bovini , capre, pecore, quando si superano
i 4 capi equivalenti per ettaro (1 c.e. = 1 vacca da latte ; 1 vitello o 1
manzo =0,3 c.e. ; 1 vitellone = 0,8 c.e. ; 1 pecorao 1 capra=0,1 c.e.);

- per allevamenti di polli o zootecnia minore, quando si superino

i 200 capi minori equivalenti ( c.m.e.) per ettaro ( 1 pollo =1 c.m.e.;

1 faraona o 1 anatra = 1 c.m.e.; 1 tacchino o 1 oca o 1 coniglio = 2
c.m.e.)

- per allevamenti di altre specie si assumono valori desunti dai dati
sopra evidenziati.

Si ritiene comunque appartenenti alla classificazione di allevamento a carattere
industriale quello che supera il valore di 50 Uba come stabiliti dalla seguente
tabella:

Tabella Unita di bestiame adulto — Tabella di conversione

Specie di animali Uba/capo 50 Uba
Bovini 24 mesi 1.0000 50
Bovini 6-24 mesi 0.6000 83
Bovini 6 mesi 0.2857 175
Suini da riproduzione 0.4000 125
Suini leggeri da macello 6 mesi 0.2286 219
Suini pesanti da macello 9 mesi 0.2286 219
Polli e fagiani da riproduzione 0.0169 2959
Galline ovaiole 0.0106 4716
Polli da allevamento e fagiani 6 mesi 0.0040 12500
Polli da carne 3 mesi 0.0054 9259
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Tacchini da riproduzione 0.0274 1825
Tacchini da carne 4 mesi 0.0146 3425
Tacchini da carne 6 mesi 0.0229 2183
Conigli da riproduzione 0.0123 4065
Conigli 3 mesi 0.0077 6494
Struzzi da riproduzione 0.1000 500
Struzzi da carne 0.0714 700

Per specie non comprese in tabella si fara riferimento a specie affine, mediante
comparazione di peso medio.

ART. 7 - DESCRIZIONE DEGLI INDICI URBANISTICI

Si definiscono i seguenti indici urbanistici:

a)

Indice di fabbricabilita territoriale (It.)

Esprime il valore edilizio massimo in mc. costruibile per ogni ettaro (ha) di
superficie territoriale (St.) della zona di insediamento.

Indice di fabbricabilita fondiaria (If.)

Esprime il volume edilizio massimo in mc. costruibile per ogni mq. di superficie
fondiaria (Sf.) riferita al lotto di intervento.

Densita territoriale (Dt.)

Esprime il rapporto fra abitanti insediati o insediabili in una zona di
insediamento e la sua superficie territoriale espressa in ettari (Ha).

Densita fondiaria (Df)

Esprime il rapporto fra gli abitanti insediati o insediabili in una data zona e la
sua superficie fondiaria (Sf.) riferita al lotto di intervento espresso in mq.

Rapporto di copertura (Q)

Esprime il rapporto percentuale esistente fra la superficie coperta (Sc),
espressa in mq. riferita a tutti i fabbricati, e la superficie fondiaria (Sf.) riferita al
lotto di intervento espressa in mq.
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ART. 8 - AREA DI PERTINENZA URBANISTICA

Ogni volume edilizio esistente o di cui & stata autorizzata la costruzione mediante
concessione edilizia, determina sul territorio la superficie fondiaria ad esso
corrispondente in applicazione dell'indice di fabbricabilita fondiaria (If.) di zona definito
dalle presenti norme.

Il rilascio della concessione edilizia € subordinato all'individuazione planimetrica della
pertinenza urbanistica satura sulla superficie fondiaria corrispondente alle quantita
edilizie da costruire in coerenza con gli indici di zona previsti e valgono le disposizioni
di cui l'art. 88 della L.R. 52/91; nella Concessione Edilizia verranno menzionate le
particelle catastali vincolate ad aree di pertinenza urbanistica.

La demolizione parziale o totale dei fabbricati riduce o annulla la pertinenza urbanistica
ad essa corrispondente.

Ad ogni concessione edilizia o variante ad essa, il Comune provvedera ad aggiornare
una planimetria che riportera, per ogni edificio, la pertinenza urbanistica vincolata ai
sensi dei commi precedenti.

Le ditte proprietarie possono chiedere variazione della delimitazione della pertinenza
urbanistica ; la superficie fondiaria vincolata dovra comunque essere strettamente
rapportata all’edificio interessato e formare un'unica figura geometrica.
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TITOLO I

ATTUAZIONE DEL P.R.G.C.

Capo Primo

Divisione del territorio comunale in zone

DIVISIONE IN ZONE

Ai fini delle trasformazioni previste dal P.R.G.C., il territorio comunale e
suddiviso in zone cosi classificate:

b)

d)

Capo secondo
zone a prevalente destinazione residenziale

-zoha omogenea A e sottozone;
-zoha omogenea B e sottozone;
-zoha omogenea C e sottozone;
-zoha a verde privato.

Capo terzo
zone per insediamenti produttivi

-zoha omogenea D e sottozone;
-zoha omogenea E e sottozone;
-zona omogenea H3 e sottozone;

Capo quarto
zone di uso pubblico e di interesse generale

-zona per i servizi e le attrezzature collettive;
-zona compresa nel fiume Tagliamento
-zone per la viabilita e la ferrovia;

Capo quinto
zone a vincolo speciale

-zona sismiche e rischi naturali;
- D.L. 42/2004 (legge 431/85)

art.10
art.11
art.12
art.13

art.14
art.15
art.16

art.17
art.18
art.19

art.20
art.21

10
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Capo sesto
norme particolari

-strumenti attuativi approvati;
-allevamenti a carattere industriale esistenti;
-fasce di rispetto lungo corsi d’acqua naturali;
-corsi d’acqua artificiali;
-siepi e aree di interesse ambientale da tutelare;
-specie arboree ed arbustive consigliate;
- trattamento e smaltimento liquami;
-muri e recinzione tipiche in sasso;
-viabilita minore da tutelare;
-viali alberati;
-modifica al P.R.G.C. in approvazione
del P.R.P.C. art.42 L.R.52/91;
-norme particolari-deroghe.

art.22
art.23
art.24
art.25
art.26
art.27
art.28
art.29
art.30
art.31

art.32
art.33

11
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Capo secondo

Zone con destinazione prevalentemente residenziale

ART. 10 - ZONA OMOGENEA A

La zona omogenea A é la parte del territorio comunale interessata da agglomerati,
nuclei o complessi edilizi isolati di carattere storico, artistico o di pregio ambientale
comprese le relative aree di pertinenza.

Nelle planimetrie di P.R.G.C. & perimetrato un agglomerato urbano che riveste
carattere storico, artistico e di particolare pregio ambientale ed aree pertinenti
assimilabili per caratteristiche ad esso; tale agglomerato urbano € indicato dal Piano
Urbanistico Regionale come Centro Storico Primario, individuato come tale ai sensi
dell'art. 21 punto 6 della N.A. del P.U.R.G., allegato F ed al suo interno & presente il
castello.

Gli interventi in tale ambito saranno rivolti alla conservazione, valorizzazione e
recupero dell'intero patrimonio immobiliare costituente una entita edilizio-urbanistica
eccezionale, anche nelle sue connessioni con I'ambiente circostante.

Risultano definite le seguenti zone A:

- zona omogenea A del centro storico primario di Valvasone;

- zona omogenea A0 del nucleo edilizio denominato “Casamatta”, dei
complessi edilizi individuati in localita Bando, Tabina, Torricella,
Fornasini, dell’isolato posto sul lato sud di via S. Elena e degli edifici
posti lungo via Roma ;

- zona omogenea A1 del palazzo Pinni, su via Roma, delle chiese di
Madonna Assunta di Casamatta e di S. Gottardo in localita Tabina;

- zona omogenea A2 dei complessi edilizi individuati in localita
S.Gaetano, Fornasini, via Trento, e della villa Dulio-Stoinoff;

- zona omogenea A7 delle aree libere inedificabili di valore ambientale,
costituenti pertinenze di complessi di valore storico, architettonico , quali
il parco adiacente il castello e il brolo dell’ex convento.

12
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Nelle zone A sono consentite le seguenti destinazioni:
-residenza;

-servizi ed attivita di interesse collettivo sia di iniziativa pubblica che privata e
per il culto, i diritti democratici, la vita associativa, la coltura, il gioco, lo sport, lo
spettacolo, listruzione, l'assistenza, la sanita, il parcheggio, il funzionamento
degli impianti, ecc.;

-servizi pubblici in genere e quali bar, ristoranti, alberghi, mense, sale per
riunioni, ecc.;

-uffici pubblici e privati e quali banche, istituti assicurativi, agenzie commerciali,
esposizioni, ecc.;

-attivita commerciali e relativi depositi e magazzini aventi caratteristiche e
dimensioni come stabilite dal piano di adeguamento e sviluppo della rete di
vendita;

-attivita artigianali di servizio o produttive compatibili con la residenza;

- attivita agricola di deposito, trasformazione, commercializzazione, purché
compatibili con la residenza e comunque localizzate nella zone A esterne al
Centro Storico primario di Valvasone.

-attivita per il culto e le attivita parrocchiali.

Per lintervento, valgono le prescrizioni di seguito indicate e riferite alle singole zone
perimetrate:

1) Zona omogenea A del centro storico primario di Valvasone.

In tale zona ogni intervento, eccetto la manutenzione ordinaria e straordinaria
cosi come definita dall'art. 68 della L.R. 52/91 non in contrasto con l'obiettivo
generale del restauro, &€ subordinato alla predisposizione di un piano attuativo
ai sensi della Legislazione Urbanistica vigente .

Il Piano Particolareggiato articolera i diversi interventi, all'interno dell'intero
perimetro del Centro Storico, rivolti al fine generale della conservazione attiva
del patrimonio urbanistico ed architettonico, ed in particolare definira le
modalita dellintervento di consolidamento, restauro, risanamento e
ristrutturazione secondo diverse categorie, nonché individuera i caratteri
dell'uso del suolo e degli edifici compatibili con I'obiettivo della conservazione,
valorizzazione e recupero.

Il piano attuativo, inoltre, provvedera ad individuare le aree e gli edifici a
destinazione pubblica per attrezzature e servizi a integrazione delle previsioni
del P.R.G.C. e nel rispetto degli standards minimi previsti dal D.P.G.R. 20 04
1995n.0126/Pres.; dovranno essere individuati spazi per il culto, la vita
associativa e la cultura.
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2) Zona omogenea A0 del nucleo edilizio denominato “Casamatta”, dei
complessi edilizi individuati in localita Bando, Tabina, Torricella,
Fornasini, dell’isolato posto sul lato sud di via S. Elena e degli edifici
posti lungo via Roma ; per tale entita si applicano gli indici e le
prescrizioni di cui ai successivi punti :

2.1 - Finalita

Le zone AO riguardano i vecchi nuclei edificati al di fuori del
centro storico primario lungo la viabilita di collegamento di
origine storica presente sul territorio. | nuclei perimetrati,
formatisi dall’aggregazione di unita edilizie tra il XVII e il XIX
secolo, coinvolgono: edifici di interesse storico-architettonico;
storico-ambientale; le relative pertinenze; aree libere; edifici
recenti sorti per ricostruzione o per nuova edificazione su aree
libere.

Sono finalita del P.R.G.C.:

- la salvaguardia, conservazione e il recupero degli edifici di
interesse storico;

- ammettere le modifiche necessarie per migliorare lo standard
abitativo e sempre nel rispetto dei caratteri tipologici e dei valori
ambientali;

- consentire integrazioni volumetriche e nuove edificazioni
sempre nel rispetto dei valori ambientali e dei caratteri
organizzativi e tipologici del nucleo storico;

2.2 - Lettura dei caratteri tipologici ed organizzativi

Le nuove costruzioni o ricostruzioni dovranno rispettare i rapporti
compositivi, organizzativi e dimensionali desunti dalle tipologie e
dalle aggregazioni presenti nel nucleo storico e come evidenziate
negli elaborati di analisi e descritte nel presente articolo.

In particolare, dallesame del costruito storico, si evidenziano i
seguenti caratteri ricorrenti che assumono, fatta eccezione per i
punto f) Materiali e finiture , valore orientativo :

a) Tipologie edilizie ed aggregazioni

- edifici o complessi edilizi isolati: I'insieme edilizio &, nella
maggior parte dei casi, composto dall’abitazione e da un
fabbricato accessorio (in origine destinato ad uso agricolo);
cortile o corte interna si accede tramite passo carraio o portone
posto nel muro di cinta; un muro continuo delimita la proprieta e
la separa dallo spazio pubblico;

- case aggregate a schiera: I'unita edilizia tipo & costituita da un
fabbricato principale ad uso residenziale edificato sulla via
pubblica ed un fabbricato accessorio posto nel limite opposto
della pertinenza, la dotazione del passo carraio va rapportata alla
dimensione del cortile o corte interna (case a schiera con corte);
- case a schiera con corte: I'unita edilizia tipo € costituita da un
fabbricato principale ad uso residenziale edificato sulla via
pubblica dotato di passo carraio o portone di accesso alla corte;
da uno o piu fabbricati accessori (residenziali e/o rurali) edificati
nella corte interna;
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- edifici aggregati a corte: costituiti da un’insieme di unita
abitative ed edifici accessori aperti su una corte comune
comunicante con lo spazio pubblico tramite passo carraio;

b) Impianto organizzativo dell’edilizia storica

L'impianto organizzativo, nei sistemi piu complessi dell’edilizia
storica, evidenzia i seguenti caratteri organizzativi:

- un’organizzazione lineare delle volumetrie e delle funzioni che
dalla via pubblica s’inoltra verso i terreni agricoli ;

- da un’edificazione continua sul fronte della via pubblica, da una
0 piu corti interne comunicanti tra loro tramite passi carrai;

- dalla presenza del brolo e/o da un sistema di ortivi nella parte
retrostante e verso il territorio agricolo;

| fabbricati nel seguire uno sviluppo lineare mostrano innesti
ortogonali a formare impianti a L o a U e tramite aggregazioni di
piu fabbricati a diversa destinazione;

c) Accessibilita :

- ledificio abitativo o accessorio si presenta solo raramente
accessibile direttamente dallo spazio pubblico. Cid accade
soprattutto nei casi in cui risulti dotato di modesto spazio di
pertinenza o addirittura ne risulti privo e pertanto privo di passo
carraio (casa a schiera);

- l'accessibilita e I'apertura dell’edificio avviene, nella maggior
parte dei casi, sulla corte interna, dove vengono costruiti anche
collegamenti esterni, quali porticati, scale e ballatoi (case a
schiera con corte; case a corte).

d) Forometria:

- essenziale e ordinata verso lo spazio pubblico, impostata
sull'allineamento dei fori sia verticale sia orizzontale; verso lo
spazio interno, mostra la presenza anche di portici, androni,

logge;

e) Riferimenti costruttivi e dimensionali:

- prevale il corpo edilizio di forma semplice , un parallelepipedo a
base rettangolare che si eleva su due piani piu sottotetto,
(riferimenti dimensionali indicativi: altezza mt.7,50, profondita di
fabbrica mt.5,00) ;

- il volume si posiziona sul limite dello spazio pubblico e se
arretrato rispetto a questo, un alto muro o una cortina di edifici
accessori, garantisce la continuita edilizia del fronte sulla via
pubblica ed un’opportuna schermatura verso I'esterno;

- i fori di porte e finestre seguono allineamenti e ritmi compositivi
semplici e regolari; il rapporto base/altezza dei fori finestra non
supera il valore di 1/2 (base cm.70/cm.90); il rapporto
base/altezza dei fori porta non supera il valore 1/3 (base
cm.80/100);

- le strutture orizzontali e di copertura sono in legno, le strutture
verticali in muratura di mattoni o mista di sassi e mattoni; il
manto di copertura in coppi;

- il tetto a due falde o a padiglione (pendenza 25% -30%);
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f) Materiali e finiture:

- le pareti degli edifici di piu antico impianto appaiono finite a
faccia a vista con tessitura di mattoni, sassi o sassi e mattoni
disposti in file regolari; le pareti degli edifici piu recenti risultano
in prevalenza intonacate con malta di calce;

- i fori mostrano piattabande in mattoni e nel caso di passi carrai,
emergono delle arcate in mattoni ribassate e provviste di concio
in chiave e capitelli ;

- la struttura dello sporto di linda e costruito da travi di legno con
parte terminale decorata con motivo mistilineo. Il manto di
copertura & eseguito in coppi e il sottomanto & formato da
correntini, pianelle;

- i muri di recinzione, utilizzati per chiudere le proprieta rispetto
allo spazio pubblico, sono costruiti in mattoni faccia a vista o con
file regolari di sassi interi o file regolari di sassi e mattoni; in
alcuni casi i muri in sasso sono finiti con malta di calce con
frapposto un frammento di coccio a coprire gli interstizi. Il
coprimuro € formato da una fila continua di coppi posti in
sommita oppure disposti ortogonalmente ed inclinati a formare
una o due falde;

- gli scuri di forma semplice, a due ante, sono realizzati con
tavole di legno, disposte nel senso verticale verso I'esterno e nel
senso orizzontale, a scandole, verso l'interno;

- gli infissi sono dotati di listelli fermavetro e mostrano
specchiature regolari;

2.3 - Attuazione delle zone A0

Per I'attuazione delle zone A0 valgono le seguenti possibilita
operative:

a) P.di R. o P.R.P.C. di iniziativa pubblica o privata su ambito
unitario d’intervento cosi come definito nell’elaborato P3 di
P.R.G.C. o coincidente con i perimetri di delimitazione di zona A0
o allinsieme di piu ambiti unitari di intervento compresa la
viabilita, i servizi e gli spazi pubblici.

Per gli interventi di cui al precedente punto a) ammessi si applica
indice di fabbricabilita territoriale di 10.000 mc/ha ed &
comunque consentito il mantenimento dell’indice preesistente
anche se superiore.

Lo strumento  attuativo dovra  prevedere, qualora
'Amministrazione comunale ne ravvisi inderogabile e motivata
esigenza, una dotazione di aree ed edifici, per I'assolvimento
degli standard per il seguente ordine di servizi ed attrezzature di
interesse collettivo:

- la viabilita e il parcheggio;

- edifici per i diritti democratici e la vita associativa;

- la cultura, lo spettacolo, biblioteca, centro culturale;

- istruzione e il centro scolastico.

Con l'approvazione il P.R.P.C. attua e perfeziona le scelte
progettuali della zona A0 ed é altresi ammesso apportare
integrazioni e modifiche alla individuazione delle catgorie di
intervento (cosi come definite nelle zone A0).

b) autorizzazione, concessione edilizia nel rispetto delle presenti
norme e prescrizioni e gli indici di cui ai successivi punti 2.4 e
2.5.
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2.4 - Pertinenza urbanistica ed indici edificatori

Per I'attuazione diretta delle previsioni di P.R.G.C. e di cui al
precedente punto b), valgono le seguenti prescrizioni:

a) - al momento della richiesta di concessione edilizia verra
delimitata la pertinenza urbanistica che assume valore di U.M.I.
(unita minima d’intervento);

b) — allinterno dell’U.M.I. si interverra nel rispetto delle norme
riferite alle singole categorie di intervento; per gli edifici compresi
nelle categorie A0O4, A03/4, AO5 € ammessa la demolizione e il
recupero della volumetria che sommata a quella ammessa dal
P.R.G.C. (20%) costituisce la potenzialita edificatoria da
utilizzare nell’area di pertinenza e per la costruzione di nuovi
fabbricati;

c) - & sempre consentito il recupero funzionale del volume
esistente ed & ammessa un’integrazione volumetrica per
sopraelevazioni, ampliamenti, nuova edificazione nella misura
massima del 20% del volume esistente e solo nei seguenti casi:
1) - 'U.M.I. disponga di pertinenza libera e/o di possibilita di
sopraelevazione prevista dalle presenti norme;

2) - si preveda una previsione planivolumetrica e l'uso di tipologie
rispettose dei caratteri riscontrabili nel nucleo storico e come
descritti al precedente punto 2.2;

d) - per gli edifici da ricostruire, sopraelevare o di nuova
edificazione (categorie A04, A03/4, A05) non & ammesso
superare l'altezza massima degli edifici contermini e/o adiacenti
ed appartenenti all’edilizia storica;

e) — ai fini del calcolo della effettiva consistenza edilizia esistente
da demolire o ricostruire o da ristrutturare, conservare; valgono
le informazioni rilevabili negli elaborati di analisi del P.R.G.C. e
sono ammesse correzioni e rettifiche, da asumersi in sede di
esame del progetto di intervento in commissione edilizia, sulla
scorta di un rilievo edilizio asseverato dal progettista che
documenti I'effettivo stato di fatto e la reale consistenza edilizia
dei fabbricati alla data di adozione della presente variante di
revisione.
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2.5 - Categorie d’Intervento

Per lintervento diretto sugli edifici valgono le norme riferite alle
categorie d’intervento in cui risultano inclusi sulla base
dell’interesse storico-architettonico, storico-ambientale
riscontrato.

La zona AO & suddivisa nelle seguenti sottozone e relative
categorie di intervento :

AO1 - restauro;

A02 - conservazione tipologica;

A03 - ristrutturazione edilizia;

A04 - demolizione/ricostruzione;

A03/4 - ristrutturazione edilizia - demolizione/ricostruzione;
A05 - demolizione senza ricostruzione;

A06 - edifici recenti;

Zone AO1 - restauro

finalita

comprende unita edilizie di interesse storico-architettonico: edifici
vincolati ai sensi del D.L. 490/99 Titolo | Beni Culturali e
assimilabili (Rif. L. 1089/1939). Per esse il P.R.G.C. prevede
interventi rivolti alla conservazione e valorizzazione delle parti
edilizie di interesse storico e architettonico.

intervento

Per intervento di restauro s’intende quello rivolto a conservare
I'organismo edilizio e ad assicurare la funzionalita mediante un
insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi
tipologici, formali e strutturali dell'organismo stesso, consentano
destinazioni d'uso con esso compatibili.

Tali interventi comprendono il consolidamento, il ripristino ed il
rinnovo degli elementi costitutivi dell'edificio, I'inserimento degli
elementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze
dell'uso, l'eliminazione degli elementi estranei all'organismo
edilizio.

Ogni intervento deve essere documentato e giustificato da
un’attenta analisi descrittiva dello stato di fatto.

L'intervento dovra attenersi ai metodi e alle cautele del restauro
ed e richiesto il preventivo parere della Soprintendenza ai
B.AAAAS.
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Zone A02 - conservazione tipologica

finalita

Riguarda edifici di interesse storico-ambientale. Per esse il
P.R.G.C. prevede interventi di recupero orientati comunque a
conservare gli aspetti fondamentali della tipologia edilizia.

intervento

Per gli edifici compresi in questa zona sono consentite le opere
finalizzate ad assicurarne la funzionalita, nonché la
conservazione ed il ripristino degli elementi architettonici e
tipologici desumibili dagli elaborati di piano e dallo studio
filologico contenuto nel progetto.

L’intervento comprende il consolidamento, il risanamento, il
ripristino documentato di parti demolite o alterate; il rinnovo degli
elementi costitutivi di cui sia dimostrato lo stato d’alterazione e
degrado; l'inserimento degli elementi accessori e degli impianti
richiesti dalle esigenze dell'uso; I'eliminazione degli elementi
estranei all’'organismo edilizio.

L'intervento dovra garantire il massimo fattore di reversibilita per
le nuove opere ammesse e valgono altresi le seguenti
prescrizioni e possibilita operative:

1 - inserimento di strutture e realizzazione d'opere atte ad
assicurare l'idoneita statica dell'edificio, anche tramite la
puntuale sostituzione degli elementi costitutivi 0 che versano in
uno stato d’irreversibile degrado;

2 - costruzione interna all'edificio di servizi igienici, vano scala,
ascensore ed in posizioni tali da non costituire fattore di grave
alterazione ai caratteri distributivi originari;

3 - costruzione di divisori interni, eseguiti con strutture leggere e
legate alle nuove destinazioni d'uso ammesse;

4 - restauro dei fronti con ripristino dei fori originari ove alterati o
tamponati e possibilita di integrare le aperture originarie
rispettandone gli allineamenti e le soluzioni compositive;

5 - risanamento e recupero, ove possibile, dell'impianto
strutturale orizzontale e di copertura, con conseguente recupero
di travi, tavolato, arcarecci, pianelle, coppi, ecc..;

6 - risanamento, ripristino, ove possibile, dei collegamenti,
originari quali: scale, ballatoi, androni, portici e loro
caratteristiche costruttive e di finitura;

7 - conservazione dell'impianto strutturale verticale con la
possibilita di apportare modifiche ai fori sulle pareti interne
rispettando gli allineamenti e le soluzioni compositive e
limitatamente alle nuove esigenze organizzative;

8 - obbligo di eliminare le superfetazioni, intese come parti
aggiunte e prive di interesse;

Zone AO03 - ristrutturazione edilizia

finalita

sono costituite da ambiti edilizi caratterizzati dalla prevalenza
d’edifici di formazione storica o recente (edifici storici degradati
ad un piano, vecchie stalle e fienili abbandonati, fabbriche
dismesse, ecc.), che hanno una disposizione planimetrica
generalmente coerente con l'insediamento storico ma caratteri
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volumetrici e edilizi non congruenti. Per loro il P.R.G.C. prevede
la possibilita di trasformare tali edifici, in modo da renderli
congruenti con il contesto storico e urbano.

intervento

Per l'intervento di ristrutturazione edilizia, s’'intende quello rivolto
a trasformare [l'organismo edilizio mediante un insieme
sistematico d’opere che possono portare ad un organismo
edilizio diverso dal precedente e comunque congruente con le
caratteristiche storico-morfologiche e urbanistiche del contesto
con esclusione di interventi di demolizione e ricostruzione.
Gli interventi ammessi dovranno comunque essere orientati a
riproporre le forme e le finiture degli edifici della tradizione di cui
costituiscono, nella maggior parte dei casi, esempi d'edilizia
storica demolita e ricostruita o sostanzialmente alterata.

Gli interventi comprendono:

- la riorganizzazione interna dell’edificio sia in termini d’utilizzo
delle superfici che dei volumi;

- il ripristino documentato di parti edilizie demolite;

- la sostituzione d’elementi costitutivi dell'edificio rispettandone
l'impianto planivolumetrico;

- la modifica della forometria, nel rispetto degli allineamenti e dei
parametri compositivi della tradizione o riproponendo dove
possibile, quelli alterati;

- eliminazione delle superfetazioni, intese come parti aggiunte e
prive d’interesse.

Zone A04 — demolizione/ricostruzione

finalita

sono costituite da ambiti edilizi caratterizzati dalla prevalenza
d’edifici di formazione recente (edifici degradati ad un piano,
locali accessori, costruzioni dismesse, ecc.), che hanno una
disposizione planimetrica e caratteri volumetrici ed edilizi non
congruenti. Per loro il P.R.G.C. prevede la possibilita di demolire
o di recuperare i volumi tramite una ricostruzio